VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

STEEN BLICHERS HUS

Navn og hjemsted.
§1.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Steen Blichers Hus.
Stk. 2. Foreningens hjemsted er i Frederiksberg Kommune.

Formal.
§ 2.
Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 38 b, Frede-
riksberg, beliggende Smallegade 36 B, C, D og E, 2000 Frederiksberg.

Medlemmer.
§ 3.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det
til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.
Stk. 2. Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig
og sin husstand.
Stk. 3. Ved at flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse
for sig og sin husstand.
Stk. 4. Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende. Ved intern flytning skal nuveerende andelsbolig opsi-
ges samtidig med indgaelse af overdragelsesaftale om ny bolig, og med fraflytningsfrist
senest tre maneder efter overtagelse af ny andelsbolig. Bestyrelsen kan undtagelsesvist
dispensere fra tre-manedersreglen.
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Stk. 5. Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre der er
tale om den sidst udlejede beboelseslejlighed.

Stk. 6. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en per-
son eller en juridisk person, som har kagbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af for-
eningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen / erhvervsandelen, har hverken stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal in-
den 12 maneder fra auktionsdagen seelge andelen til en person, som opfylder kravene il
bopeelspligt. Safremt andelen ikke er solgt inden 12 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted. Foreningen er berettiget til
at fradrage saedvanlige salgsomkostninger m.v., herunder eventuelt ejendomsmaeglersa-
lzer og tilgodehavende boligafgift m.v., forud for kreditor.

Indskud.
§4.

Indskud udger et belgb, svarende til 4,90 maneders boligafgift (ekskl. saerforbedringstil-
leeg), saledes som denne er fastsat ved stiftelsen.
Stk. 2. Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indireeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.
Stk. 3. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales
et tilleegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andel og lejlighed.

Heeftelse.
§ 5.

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende,
jf. dog stk. 2.
Stk. 2. For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som
er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter an-
delshaverne uanset stk. 1 personlig og pro rata, safremt kreditor har taget forbehold her-
om.
Stik. 3. En fratreedende andelshaver eller hans bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i for-
pligtelsen.
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Andel.

§ 6.
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsam-
lingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.
Stk. 2. Andelene i foreningens formue kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligloven. Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i § 13-18, eller ved et tvangssalg, dog med de aendrin-
ger, der fglger af reglerne i andelsboliglovens § 6 B.
Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Boligaftale.

§7.
Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsam-
lingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt med de aendrin-
ger, der fglger af disse vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.
Stk. 2. En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv.

Boligafgift.
§8.

Boligafgiftens starrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af gene-
ralforsamlingen.
Stk. 2. Boligafgiften reguleres med minimum 2,5% arligt (i forhold til boligafgiften for det
foregaende ar) i de farste 5 1/2 ar efter andelsboligforeningens stiftelse. Farste regulering
finder sted med virkning fra 1.januar 2005 med 1,25%.
Stk. 3. Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fast-
saettes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i forenin-
gens formue, jf. § 6.

Vedligeholdelse.
§9.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra ved-
ligeholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdare samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehar til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde.

Stk. 2. En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omra-
der, som er knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum,
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keelderrum, altaner og lignende. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsam-
lingen kan fastseette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

Stk. 3. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelsha-
verne.

Stk. 4. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herun-
der af bygninger, skure og feelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstem-
melse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 5. Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages
den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes
af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

Stk. 6. A/B Steen Blichers Hus har 1 — 2 arbejdsweekender om aret, hvor man i faellesskab
klarer forskellige arbejdsopgaver. Andelshavere, der ikke kan deltage i disse weekender,
forpligtes til at betale et belgb i kompensation, hvilket fastseettes af generalforsamlingen.
Bestyrelsen kan i saerlige tilfeelde dispensere for deltagelse, primaert af helbredsmaessige
arsager, safremt en andelshaver sender en skriftlig anmodning herom med konkret be-
grundelse. Bestyrelsen foreslar, at den gkonomiske kompensation fastsaettes til kr. 200,00
pr. manglende deltagelse i en arbejdsweekend.

Forandringer.
§ 10.

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal an-
meldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen
kan gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen og
iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med besty-
relsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.
Stk. 2. Alle forandringer skal udferes handvaerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
Stk. 3. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. | tilfeelde hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen,
inden arbejdet iveerksaettes, og efterfalgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Fremleje.
§ 11.
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En andelshaver, som har beboet sin andelsbolig i mindst 1 ar, har altid ret til at fremleje sin
bolig i 1 ar uden begrundelse. En ny 1-arig fremlejeperiode kan tidligst tillades efter at an-
delshaver atter har beboet sin bolig i mindst 2 ar.

Stk. 2. Derudover er en andelshaver berettiget til at fremleje sin bolig, nar lejelovens betin-
gelser er opfyldt, det vil sige nar andelshaver er midlertidigt fraveerende p.g.a. sygdom, in-
stitutionsanbringelse, forretningsrejse, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lign. for en begraenset periode pa normalt 2 ar.

Stk. 3. Fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen i samme omfang
som efter lejeloven, det vil sige af hgjst halvdelen af lejlighedens beboelsesrum, og sale-
des at det samlede antal personer, der bor i lejligheden, ikke overstiger antallet af beboel-
sesrum.

Stk. 4. For alle fremlejemal geelder det, at bestyrelsens skriftlige godkendelse af fremleje-
tager og fremlejeperioden skal veere indhentet inden fremlejemalets begyndelse, samt at
andelshaver i forhold til foreningen bevarer det fulde ansvar for overholdelse af forenin-
gens regler, herunder boligaftale, husorden m.m.

Husorden.
§12.
Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastseette regler for
husorden, husdyrhold m.v.
Stk. 2. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun endres saledes, at bestaende ret-
tigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

Overdragelse.
§ 13.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel ef-

ter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i

boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal

en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2. Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefalge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med

bytning af bolig, eller til barn, barnebgrn, foraeldre, soskende eller bedsteforaeldre
eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ar fgr overdragelsen.
En andelshavers overdragelse til neermeste familie: bgrn, bgrnebgrn, foraeldre, so-
skende eller bedsteforeeldre - eller til en person, der har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelse, kan kun ske ved interne flyt-
ninger i foreningen, hvis begge andelshavere har boet i foreningen i mindst 1 ar eller
hvis andelshaveren flytter fra andelsboligforeningen, og udtraeder som medlem.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at

This document has esignatur Agreement-ID: ef43c4mWRMg249059950



den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. For-
trinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers bolig frigares.

C) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der farst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fast-
seette, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa vente-
listen, idet de ellers kan slettes.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Pris.
§ 14.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hojst et

belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opgares til den pris med eventuel prisud-
vikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under i agt-
tagelse af reglerne i andelsboligloven og i @vrigt under hensyn til vaerdien af fore-
ningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens geeld. General-
forsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have veeret
fastsat en hgjere pris.

B) Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er saersKilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld bereg-
nes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastseettes efter en konkret vurde-

ring med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fast-

lagt af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelses-
prisen for eget arbejde ansaettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter,
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Stk. 3. Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller

indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal

indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekobet eller retshandlen. Be-
styrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Stk. 4. Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesare sker pa grundlag af en

opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen antager sagkyndig vur-

deringsmand, der er bekendt med andelsboligforhold, og som skal bruge ABF's vurde-
ringsregler vejledende. Seelger skal for egen regning indhente el- og vvs attest fra de auto-
riserede installatarer, som bestyrelsen udpeger. Farst nar szelger kan forelaegge el- og vvs
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attest, hvor der ikke patales mangler, tilkaldes vurderingsmanden. Vurderingsmanden be-
sigtiger lejligheden og udarbejder rapport over prisen for forbedringer, inventar og lasgre.
Bestyrelsen godkender prisfastsaettelsen med udgangspunkt i den af vurderingsmanden
udarbejdede rapport. Udgiften til vurderingsmanden betales af keber og seelger med halv-
delen fra hver.

Stk. 5. Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt pristillaeg eller
-nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veaere
seerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af An-
delsboligforeningernes Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorle-
des omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges
én part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet med-
hold ved voldgiften.

Fremgangsmade
§ 15.

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver ha-
ve udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsregnskab og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af pri-
sen for andelen, forbedringer, inventar og lgsare, samt eventuelt pristillaeg eller —nedslag
for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt go-
res bekendt med andelsboliglovens bestemmelse om prisfastsaettelse og straf.
Stk. 2. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan kraeve, at den fraflyttende andelsha-
ver refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag til bestyrelsen og/eller administrators ekstraarbejde ved afreg-
ning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.
Stk. 3. Overdragelsessummen skal senest 2 uger far overtagelsesdagen indbetales kon-
tant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender, herunder for mangeludbed-
ring og for indfrielse af et eventuelt garanteret lan, udbetaler resten farst til eventuelle ret-
tighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelsha-
ver.
Stk. 4. Bestyrelsen er ved afregning berettiget til at tilbageholde et rimeligt belab til sikker-
hed for efterbetaling af varmeudgifter og lignende samt for kaberens eventuelle krav i an-
ledning af mangler i lejligheden ved overdragelsen.
Stk. 5. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrel-
sen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdel-
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sestilstand eller ved forbedringer, inventar og lasare, der er overtaget i forbindelse med
boligen. Safremt erhververen paberaber sig sadanne mangler, afgar bestyrelsen, om der i
afregningen skal fratreekkes for veerdinedsaettelse eller reparationsudgifter. Ved uenighed
mellem kaber, saelger eller bestyrelse om fradrag for mangler afgares spagrgsmalet ende-
ligt og bindende for alle parter af en skensmand efter samme regler som i § 14, stk. 5.

Stk. 6. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nzevnt i stk. 2-6 skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen og
at boligen ikke er behaeftet med pant, udleeg eller lignende.

§ 16.
Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en an-
den i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.

Dodsfald.
§17.

| tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendes eventuelle aegtefaelle veere beret-
tiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.
Stk. 2. Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan
andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekke-
falge.
A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i

mindst 3 maneder.
B) Andre personer, som indtil dodsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde

i mindst 3 maneder.
C) Afdgdes barn, bgrnebarn, foreeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.
D) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var skriftligt anmeldt som berettiget

til andel og bolig ved hans dgd.
Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.
Stk. 3. Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker be-
rettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15, stk. 3 — 6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde
indtreeder i afdades forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.
Stk. 4. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtreeder neestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
tradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reg-
lerne i § 15.

This document has esignatur Agreement-ID: ef43c4mWRMg249059950



Samlivsophaevelse.
§ 18.

Ved opheevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlem-
skab og beboelse af boligen.
Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gv-
rigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far samlivsophaevelsen.
Stk. 3. Ved aegtefeelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
aegtefeeller vaere forpligtet til at lade fortsaettende segtefeelle overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til
stk. 2 finder §§ 14 - 15 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende segtefeelles overtagelse
gennem aegtefaelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15,
stk. 3 - 6 om indbetaling og afregning, idet fortseettende aegtefaelle i disse tilfeelde ind-
treeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

Opsigelse.
§ 19.
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 — 18 om overforsel af andelen.

Eksklusion.
§ 20.

| falgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til

ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift eller andre skyldige belab af enhver art.

B) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist,
if.§9.

C) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen.

E) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at opheeve lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og der forholdes som bestemt i § 16.

Ledige boliger.
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§ 21.
| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 16, 17 eller 20, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andels-
haver ga frem efter reglerne i § 13, 2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afgar be-
styrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

Generalforsamling.
§ 22.
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Stk. 2. Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden den 1. december med fgl-
gende dagsorden:
1 Valg af dirigent.

)
2) Bestyrelsens beretning.
3) Nedsatte udvalgs beretning.
4) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning

samt godkendelse af arsregnskabet.
5) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel andring af boligafgiften.
6) Forslag.
7) Valg.
8) Eventuelt.
Stk. 3. Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.
§ 23.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling og
om muligt ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag se-
nest 4 uger for.
Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
haende senest 8 dage for generalforsamlingen.
Stk. 3. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt
i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.
Stk. 4. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes aegtefaelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator

This document has esignatur Agreement-ID: ef43c4mWRMg249059950



og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage
i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegte-
feelle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal.
§ 24.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2 — 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
veere repraesenteret.
Stk. 2. Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerkseettelse af forbedringsarbejder eller istand-
seettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%,
eller om henleeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidti-
dige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er
ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.
Stk. 3. Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer over for hvem
andelshaverne haefter personligt.
Stk. 4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de
repreesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af de repraesente-
rede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Dirigent m.v.
§ 25.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Stk. 2. Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa ge-
neralforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter general-
forsamlingens afholdelse.

Bestyrelse.
§ 26.
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Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2. Bestyrelsen har kompetence til at treeffe beslutning om optagelse af nyt lan i real-
kreditinstitut uden personlig haeftelse for medlemmerne, safremt provenuet af det nye lan i
sin helhed skal anvendes til nedbringelse af eksisterende pantegeeld (omprioritering).

Bestyrelsesmedlemmer.

§ 27.
Bestyrelsen bestar af formand og yderligere 2 — 4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter ge-
neralforsamlingens bestemmelse.
Stk. 2. Formand veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.
Stk. 3. De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gan-
gen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinger generalforsamling.
Stk. 4. Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelses-
suppleanter med angivelse af deres reekkefeelge.
Stk. 5. Som bestyrelsesmedlemmer eller —suppleanter kan veelges andelshavere, disses
egtefeeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller —supple-
ant kan kun veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboli-
gen. Genvalg kan finde sted.
Stk. 6. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreteer.
Stk. 7. Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratraeden
fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Sa-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes ge-
neralforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordingere generalforsamling.

Moder.
§ 28.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en per-
son, som han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgarelse.
Stk. 2. Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen.
Stk. 3. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret.
§ 29.
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Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening, ogsa ved
pantsaetning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jf. § 26.2.

Administration.
§ 30.

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller anerkendt ansvarsforsikret administrati-
onsselskab til som administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvalt-
ning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afssette administrator. Bestyrelsen traeffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver og befajelser.
Stk. 2. Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration, og reglerne i naerveerende § stk. 3 — 5 finder da an-
vendelse.
Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indseettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der
kun skal kunne foretage haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa mod-
tagne checks og postanvisninger skal indseettes direkte pa en sadan konto.
Stk. 4. Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfering, opkreevning af boligafgift, va-
retagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengein-
stitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma i det omfang en sadan overla-
delse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en regnskabsfarer, der er ansvarlig
for bogholderi, opkraevninger, lanningsregnskaber og periodiske udbetalinger.
Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for forenin-
gen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigel-
sesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

Regnskab.
§ 31.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1. juli til 30. juni.
Stk. 2. | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelen, som kan godkendes af generalforsamlin-
gen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som note til
regnskabet.
Stk. 3. Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et belab til henlaeggelse i en fond som en
seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligehol-
delse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse fastseettes hvert
ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved bereg-
ning af andelsveerdien.
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Revision.
§ 32.
Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§ 33.
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

Oplosning.
§ 34.
Oplegsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 9.juni 2004 med an-
dringer af 1. februar 2005, 27. april 2009, 28. oktober 2010, 31. oktober 2013, 30. april
2014, den 9. november 2017, den 22. november 2018, og senest den 10. november 2022.

Bestyrelsens underskrivelse:
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  "jti": "a13fe800-36fa-46bf-8eaf-77a738d4a87e",

  "name": "Henrik Ole Nielsen",

  "nonce": "638086880516518202.MWRlNWY3NDUtNGE2Yy00YjQ0LTkwN2EtZGM0ZDJkODlhOGNmMDA4ZmU1YzAtMjYwZC00YmM2LTlmMmEtNDAzYWU3NzhiNjE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "470aded1-ceb3-40b6-935c-88cf2256ce67",

  "rat": "1673091252",

  "sid": "cd7850d0-388a-4c76-b13d-aa63af2e3992",

  "sub": "470aded1-ceb3-40b6-935c-88cf2256ce67",

  "transaction_id": "ca92d9ba-4b53-456e-a5a1-09b93eed2ccb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2RhNmZkNzEtNjRjMS00ODc2LThhOTEtNTAwMmVmZDA4Y2RlfDAwMDAwMDA1fDFhOTM3YzdmLTgyOWYtNDdjOC05YTUzLWE1YWM2YzRkMGM2NHwyNDkwNTk5NTA=",

  "signedAtUtc": "2023-01-07T11:35:04.722625Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SM-S908B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249059950",

  "agreementId_ef43c4mWRMg249059950": "ef43c4mWRMg249059950 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Steen Blichers Hus (101) som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "Zua_tWbd2dOlUzKlRzY0LQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673371928",

  "birthdate": "1967-12-17",

  "exp": "1673375529",

  "iat": "1673371929",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f061943d-7243-4f78-8d78-a55b4a7c33b2",

  "name": "Malene Ruskol",

  "nonce": "638089686831163181.YjM1YmRmOTEtZDJlMy00NTBmLTkyOTktNjFlZjczMDg2MGIwMWZjMzk3NzktNTAxZi00NzExLWFhZWItMzBkODEwZWY3NmEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "76d82c81-92df-4f46-ba80-13244c4a5ff4",

  "rat": "1673371883",

  "sid": "d474b44e-78f6-4870-9abf-769eb350cf79",

  "sub": "76d82c81-92df-4f46-ba80-13244c4a5ff4",

  "transaction_id": "33c8dd1d-1e42-4e21-9dcf-503ffcef8338",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2RhNmZkNzEtNjRjMS00ODc2LThhOTEtNTAwMmVmZDA4Y2RlfDAwMDAwMDAxfDZiMDliNDllLTg1MjMtNDFjNy04YzY4LTljYjU5ZTBhYmJjYXwyNDkwNTk5NTA=",

  "signedAtUtc": "2023-01-10T17:32:16.0390581Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249059950",

  "agreementId_ef43c4mWRMg249059950": "ef43c4mWRMg249059950 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Steen Blichers Hus (101) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "S_KLL2_uiURocEASE4Sw9w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673258944",

  "birthdate": "1946-02-25",

  "exp": "1673262546",

  "iat": "1673258946",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e10cca95-ad24-442b-9ffc-995d6b185fd4",

  "name": "Preben Cavling Jensen",

  "nonce": "638088556934702451.YTJmMTRmODQtYzQwZS00OTFhLWIxOGQtY2Q4OTdhZWI5ZGFhY2MyMjkyYzItN2E0MC00M2JkLTlkZDUtOTZkMTA1YTg0OTRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "40562f74-1680-444d-bf00-746f9713a831",

  "rat": "1673258894",

  "sid": "ecc9c1d2-3c32-4dbe-b3ca-4e631a3f7ae8",

  "sub": "40562f74-1680-444d-bf00-746f9713a831",

  "transaction_id": "4be03671-813d-4697-9e68-6132ecb301b0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2RhNmZkNzEtNjRjMS00ODc2LThhOTEtNTAwMmVmZDA4Y2RlfDAwMDAwMDAzfDYyOTBjMmExLTI2YTktNDEwNC05ZGQxLWQyZTI0MzQ2NDQ5YnwyNDkwNTk5NTA=",

  "signedAtUtc": "2023-01-09T10:09:22.7904602Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249059950",

  "agreementId_ef43c4mWRMg249059950": "ef43c4mWRMg249059950 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Steen Blichers Hus (101) som: Bestyrelsesmedlem)"
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